Lei Complementar No. 26- 24 de Marco de 2008

“Institui a Lei de Parcelamento de Solo
do Municipio de Pariquera-A¢u e da
outras providéncias ”.

Zildo Wach, Prefeito Municipal de Pariquera-Agu faz saber que a Camara
de Vereadores aprovou e ele sancionou a presente lei ,

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Esta Lei tem por fim a orientagéo e o controle de todo loteamento, arruamento,
desmembramento, unificacdo e condominios horizontais fechados em terrenos no territorio
do Municipio Pariquera-Agu assegurando a observancia das normas federais e estaduais
relativas a matéria e zelando pelos interesses do Municipio no que diz respeito as
necessidades para o desenvolvimento geral.

Art. 2° - Para fins desta Lei sdo adotadas as seguintes definigdes:

| - LOTEAMENTO - é a subdivisdo de area em lotes destinados a edificacdo de qualquer
natureza, com abertura de novas vias de circulagdo, ou com prolongamento, modificacéo ou
ampliacdo das ja existentes.

Il - LOTEADOR - aquele que, pessoa fisica ou juridica, sendo proprietario da gleba ou com
procuracdo deste, pratigue os atos definidos como arruamento, loteamento,
desmembramento, remembramento, condominio horizontal fechado, coordenando ou
levando a termo o empreendimento e responsabilizando-se pela entrega a prazo certo e em
determinadas condi¢6es, a obra concluida.

11 - ARRUAMENTO - é a abertura de qualquer logradouro publico destinado a circulacéo
ou & utilizacdo publica.

IV - DESMEMBRAMENTO - é a subdivisdo de area em lotes para edificacdo, desde que
seja aproveitado o sistema viario oficial existente, e ndo sejam abertas novas vias e nem se
prolonguem ou se modifiquem as existentes.

V - AREA DE RECREACAO - é 0 espaco utilizado ou reservado para atividades culturais,
civicas, esportivas e contemplativas da populacéo.

VI - AREA NAO EDIFICAVEL - é a area vedada & edificacdo e & ocupacdo urbana
normal, e assim declarada por razdes de ordem técnica ou por razbes ditadas pelo interesse
da comunidade como um todo. Entre as razfes de ordem técnica sdo consideradas aquelas
que tornem a area improépria a habitacdo, perigosa a edificacdo ou que tornem inexequivel a
implantacdo dos servicos e infra-estrutura essenciais a vida coletiva. A delimitacdo precisa
de tais &reas e a regulamentacdo especifica a respeito das mesmas sdo de competéncia do
orgéo técnico do Municipio.

VII - AREA INSTITUCIONAL OU COMUNITARIA - é a area utilizada ou reservada para
fins especificos de utilidade publica, tais como saude, educacdo, administracdo, lazer,
esporte, cultura ou outras atividades comunitarias.

VIIl - LOGRADOURO PUBLICO - é o espaco destinado ao transito, freqiiéncia e
permanéncia de publico.

IX - PASSAGEM DE PEDESTRE - é o logradouro destinado ao transito exclusivo de
pedestres e que liga duas vias de circulacdo imediatamente proximas.

X - PASSEIO — parte da via que ladeia logradouros publicos junto aos terrenos,
normalmente segregada e em nivel diferente, ndo destinada a circulacdo de veiculos,



reservada ao transito de pedestres e, quanto possivel, a implantacdo de mobiliario urbano,
sinalizacdo, vegetacgéo e outros fins.

XI - REFUGIO CENTRAL - area ajardinada ou pavimentada e elevada como as calgadas,
situada no centro de uma via separando duas caixas de rolamento da rua.

XIl - CAIXA DE ROLAMENTO - conjunto de vias carrocaveis, mais 0 espaco para
estacionamento.

XII - QUADRA - area do terreno delimitada por vias de comunicacdo subdividida ou ndo
em lotes para construgao.

XIV - REFERENCIA DE NIVEL - RN - é a cota de altitude oficial adotada pelo
Municipio.

XV - RECUO - distancia do alinhamento predial até o alinhamento da edificacéo.

XVI - AFASTAMENTO - distancia das divisas dos lotes ao alinhamento das edificagdes,
tomada perpendicularmente as divisas.

XVII - ALINHAMENTO PREDIAL - Linha diviséria entre a testada do terreno e o
passeio.

XVIII - TESTADA - é a frente do lote ou terreno, dada pela distancia entre as divisas
laterais tomada no alinhamento do lote.

XIX - VIAS DE CIRCULAGAO - espaco publico que faculta a interligacdo das diversas
atividades exercidas.

XX - AREA URBANA - aquela que abrange edificacdes continuas da cidade e de nlcleos
existentes no Municipio.

XXI - AREA RURAL - toda aquela situada fora do perimetro urbano e no destinada a fins
urbanisticos, para a qual se aplicam dispositivos especificos constantes na legislacdo federal
e na Lei Municipal de Zoneamento.

XXII - DECLIVIDADE - a relacdo entre o desnivel de dois pontos da superficie do terreno
e a distancia entre eles, medida horizontalmente.

XXIII - CONDOMINIO HORIZONTAL FECHADO - é a subdivisdo de uma gleba em
lotes destinados a edificacdo de qualquer natureza, com abertura de vias de circulacdo e
acesso, exclusivas a esses lotes.

XXIV — PARCELAMENTO DO SOLO- qualquer procedimento de subdivisdo e/ou
unificacdo de porcdes de terra por meio de Loteamento, Desmembramento, Arruamento,
Unificacdo ou Condominio Horizontal Fechado.

XXV- UNIFICACAO - A juncéo de dois ou mais lotes para formarem apenas um imovel,
respeitadas as dimensdes minimas previstas em existente, sem abertura de novas vias ou
logradouros publicos, nem prolongamento ou modificacdo das vias existentes.

Art. 3° - A execucdo de qualquer loteamento, arruamento, desmembramento, condominio
horizontal fechado ou unificagcdo no Municipio de Pariquera-Acgu, depende de prévia
licenca do 6rgdo municipal competente.

Paragrafo 1° - As disposi¢des da presente Lei se aplicam ndo s6 aos parcelamentos de solo
destinados a venda ou melhor aproveitamento de imoveis, como também aqueles efetivados
em inventario, por divisdo amigavel ou judicial, para extincdo da comunhdo de bens ou
qualquer outro fim.

Paragrafo 2° - As disposigdes da presente Lei se aplicardo também aos imdveis a serem
submetidos ao parcelamento do solo que confrontem com rua projetada, ainda que a area
desta rua projetada ndo seja mais de dominio privado e tenha sido subtraida da mesma
gleba da qual provem o citado imovel, ou de gleba confrontante.

Art. 4° - As dimensGes minimas dos lotes, seus usos, taxas de ocupacdo, indices de
aproveitamento e os afastamentos e recuos obrigatorios serdo regulados pela Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano e Rural, cujas normas deverdo ser



obedecidas em todos o0s projetos de loteamentos, arruamentos, desmembramentos,
condominios horizontais fechados e unificagdes.

Art. 5° - A iniciativa para o parcelamento do solo urbano ou para fins urbanos pode ser
publica ou privada.

Paragrafo 1° - A iniciativa € pablica quando o poder publico, verificando a existéncia de
uma grande area nao parcelada, resolve, de oficio, promover a instituicdo de um projeto
urbanistico disciplinador da forma pela qual a area deva ser utilizada.

Paragrafo 2° - A iniciativa é privada quando o proprietario do terreno provoca o poder
publico, apresentando um projeto de sua fei¢do, solicitando que seja ele aprovado.

Art. 6° - Para efeitos desta Lei , considera-se parcelamento do solo , o ato pelo qual o poder
publico efetiva a divisdo da terra em unidades territoriais juridicamente independentes,
dotadas de individualidade prépria.

CAPITULO Il N
DA DOCUMENTACAO E DA APROVACAO

Art. 7° - Como passo inicial do processo de aprovacao, o interessado devera dirigir-se ao
6rgdo municipal competente, solicitando informagdes sobre a possibilidade de efetuar o
loteamento, o desmembramento, a unificacdo, o arruamento ou o condominio horizontal
fechado pretendido, em forma de consulta prévia.

Paragrafo Unico - Para realizar a consulta previa, o interessado devera anexar ao seu
pedido:

| — Projeto planialtimétrico caracterizando o terreno por sua forma, dimensdes, area,
descricdo das divisas, norte e situacdo em relacdo a cidade, perfeitamente caracterizada e
identificada do imdvel que pretende arruar, desmembrar ou unificar;

Il - Titulo de propriedade do imovel ou equivalente, sem clausula restritiva quanto a sua
alienabilidade.

Art. 8° - O Municipio, através do seu 6rgdo técnico competente, tendo em vista as
disposigdes de seu plano diretor, leis e regulamentos complementares, e considerando 0s
interesses do Municipio, aos interessados indicara:

| - Se o imovel é passivel de parcelamento do solo no todo ou em partes, segundo a Zona
em que se situa;

Il - As caracteristicas que devem ter os lotes, os gabaritos para as vias de circulacdo, 0s
usos permitidos na(s) zona(s), as areas que devem ser reservadas para uso institucional e
todas as especificagdes, procedimentos e documentagdo necessarios para dar continuidade
ao processo de aprovacao;

Il - Quaisquer restricdes que atinjam o imovel em relagdo a ocupacgédo urbana, desde que
identificAveis com base nas informacdes prestadas pelo interessado;

IV - Que o processo sera submetido ao Conselho de Planejamento Urbano e Meio
Ambiente, cujos pareceres serdo legitimos, inclusive quando sugerir o ndo aproveitamento
do imdvel conforme pretendido, e aos 6rgdos municipais, estaduais e federais que se facam
necessarios.

SECAO |
DOS DESMEMBRAMENTOS, DAS UNIFICACOES, DOS LOTEAMENTOS,
ARRUAMENTOS E CONDOMINIOS HORIZONTAIS FECHADOS



Art. 9° - De posse das informacgdes obtidas com a consulta prévia o interessado em
promover desmembramento, unificacdo, loteamentos, arruamentos e condominios
horizontais fechados devera apresentar ao 6rgdo municipal competente requerimento
proprio solicitando diretrizes para elaboracdo do anteprojeto e especificando as areas
envolvidas, acompanhado dos seguintes elementos:

| - Guia de recolhimento da taxa equivalente estipulada na Lei tributéria vigente;

Il - Certidao negativa da Fazenda Federal, Estadual e Municipal do imovel pretendido;

Il - Trés vias da planta do imével em escala 1:1000 (um por mil) ou 1:500 (um por
quinhentos), assinadas pelo proprietario ou seu representante legal e pelo profissional
responsavel técnico habilitado pelo CREA, acompanhadas da respectiva ART e contendo:
Divisas do imovel perfeitamente definidas;

Localizagdo dos corpos d’agua, das APP — Areas de Preservacdo Permanente por eles
geradas e das demais APP’s, se houver;

Orientagdo para georeferenciamento;

Arruamentos vizinhos a todo o perimetro com a localiza¢do exata das vias de circulacao,
areas de recreacdo e de uso institucional;

Localizacdo exata das construcdes existentes;

Vegetacdo, monumentos naturais e artificiais, pedreiras, etc.;

Servicos de utilidade puablica existentes no local e adjacéncias, tais como redes de
transmissao, de abastecimento, coletores de &guas pluviais, coletores de esgoto sanitario
etc.;

Qualquer outra indicacdo que possa interessar, a critério do 6rgdo municipal competente.

Paragrafo 1° - Quando o proprietario o for de areas contiguas ao terreno em exame, podera
0 6rgdo técnico competente exigir o fornecimento dos elementos acima especificados para
0 conjunto das propriedades.

Art. 10 - Atendidas as exigéncias do artigo anterior e verificada a existéncia dos requisitos
urbanisticos conforme os artigos 29 e 30, 0 Municipio aprovara 0s mapas e emitira certidao
especifica para fins de registro do Desmembramento ou Unificagdo proposto junto ao
registro imobiliario.

Paragrafo Unico - Sempre que for necesséario, o Municipio podera exigir a extensdo de
levantamento planialtimétrico ao longo de uma ou mais divisas da area a ser loteada, até o
talvegue ou espigdo mais proximo.

Art. 11 - Para o caso de Loteamento, Arruamento ou Condominio Horizontal Fechado, o
Municipio, atraves de seu 6rgdo tecnico, e em conformidade com o Plano Diretor e seus
interesses, fara constar nas plantas apresentadas e/ou em relatdrio especifico as seguintes
diretrizes:

| - Vias de circulagdo existentes ou previstas que compdem o sistema viario basico do
Municipio;

Il - Coletores principais de agua pluviais e esgotos, quando eles existirem ou estiverem
previstos;

I - A &rea e a localizagdo aproximada dos espacos destinados a usos institucionais;

IV - As faixas de prote¢do aos cursos d’agua, linhas de transmissao de energia ou telefonia,
adutoras e gasodutos.

V - As faixas de dominio de rodovias e ferrovias;

VI - Outras areas nao edificaveis, se houver; e

VIl - Especificacdo dos equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e dos que
deverdo ser executados, sendo este ultimo, no minimo, os ja existentes nas adjacéncias.



Paragrafo 1° - Nos casos em que, dada a forma e as dimensGes dos terrenos a lotear, for
necessaria a fusdo das &reas a que se refere o item 11, do presente artigo, correspondentes a
loteamentos vizinhos, para permitir o aproveitamento das finalidades previstas, o 6rgao
técnico indicara sobre 0 anteprojeto a localizagdo precisa das mesmas.

Paragrafo 2° - Atendendo, em parte, aos interesses do Municipio de que trata este artigo, o
imovel sera submetido ao Conselho Municipal de Planejamento e Meio Ambiente cujos
pareceres fardo parte das diretrizes para 0 seu aproveitamento, constituindo inclusive
elemento determinante para a viabilidade ou ndo do empreendimento.

Paragrafo 3° - As diretrizes de que trata o presente artigo serdo expedidas no prazo maximo
de 30 (trinta) dias do recebimento de toda documentacdo exigida, bem como do parecer do
Conselho Municipal de Planejamento e Meio Ambiente, e vigorardo pelo prazo maximo de
2 (dois) anos.

Paragrafo 4° - Para esta etapa do processo nao serdo aceitos projetos ja contendo proposta
de subdivisdo da gleba em quadras, lotes e sistema viario.

Art. 12 - Atendendo as diretrizes a que se refere o artigo anterior, e orientado pelas
informagdes prévias e pela planta do imdvel que lhe for devolvida, o interessado
apresentara ao 0Orgdo técnico competente o projeto final do parcelamento pretendido,
acompanhado por requerimento solicitando a aprovacdo final dos projetos do parcelamento
e da drenagem pluvial e pela guia de recolhimento da taxa equivalente estipulada na norma
tributéria.

Paragrafo Unico - O projeto definitivo devera ser composto dos seguintes elementos:

I - As indicacdes relacionadas no artigo 11, precisamente localizadas e dimensionadas;

Il - Projeto urbanistico do sistema viario proposto e subdivisdo das quadras em lotes com as
respectivas identificac@es, dimensdes e areas, acompanhado de responsabilidade técnica;

Il — Sistema viario proposto com as dimensdes lineares e angulares do projeto, raios,
cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias em curva;

IV - Perfis longitudinais e transversais de todas as vias e pracas;

V - Indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nas intersecdes ou
curvas das vias projetadas e amarradas a RN (Referéncia de Nivel) identificavel;

VI - Indicacdo de arborizacdo das vias;

VII - Indicagéo das serviddes e restricdes especiais que eventualmente gravem os lotes ou
edificacOes, das ja existentes;

VIII - Projeto da movimentacgdo de terra executado conforme lei propria e acompanhado de
responsabilidade técnica;

IX - Projeto da drenagem pluvial contendo estudo hidrolégico com memorial de calculo das
vazdes e estudo hidraulico com memorial de calculo do dimensionamento das tubulacdes,
acompanhado de responsabilidade técnica.

X - Prova legal de que os proprietarios ndo figuram como réus em qualquer acao judicial
que tenha por objeto o imovel a ser loteado ou arruado, ou em cuja execugdo o citado
imovel venha a responder;

X1 - Memorial descritivo e justificativa de projeto, e

XIl - Outros documentos que, a critério do 6rgdo técnico competente, venham a ser
julgados necessarios.

Art. 13 - Organizado o projeto de acordo com as exigéncias desta Lei o interessado tratara
de obter a LAP — Licenca Ambiental Previa e a LAI — Licenca Ambiental de Instalacdo



para Loteamento, Arruamento ou Condominio Horizontal Fechado, junto ao Orgao
ambiental competente.

Paragrafo Unico - O Municipio podera fornecer ao interessado, para fins de
encaminhamento do licenciamento ambiental junto ao 6rgdo competente, as informacgoes e
as plantas necessarias que ja estiverem de acordo, 0 que ndo caracteriza aprovacao final dos
projetos, nem autorizacao para inicio das obras.

Art. 14 - Satisfeitas as exigéncias dos artigos 11, 12 e 13 desta Lei o interessado
apresentara termo de compromisso no qual constardo todas as obrigacGes que assume
relativamente a urbanizacdo da area e, quando estas ocorrerem em etapas, 0 prazo
aproximado de cada uma. Assume também a obrigacdo formal de cumprir as determinacdes
legais constantes desta Lei e do Termo de Compromisso, nos seguintes termos, sujeitando-
se a permanente fiscalizacdo do Municipio:

I - A executar no prazo estipulado pelo Municipio, cujo méximo é dois anos, a abertura das
vias de circulacdo e pracas constantes do projeto, com 0s respectivos marcos de
alinhamento;

Il - Deixar as areas institucionais em condicdes de aproveitamento por parte da
municipalidade.

I11 - A facilitar a fiscalizacdo do Municipio durante a execuc¢édo das obras e servicos;

IV - A ndo outorgar qualquer escritura definitiva de venda de lote, antes de concluidas as
obras previstas no item | deste artigo e de cumpridas todas as obrigacdes impostas por Lei
ou assumidas no termo de Compromisso;

V - A fazer constar nos compromissos de compra e venda de lotes, em clausula especial, a
condicdo de que os mesmos s6 poderdo receber construces depois de executadas as obras
previstas no item | deste artigo; e

VI - A fazer constar das escrituras definitivas ou dos compromissos de compra e venda de
lotes as obrigacdes pela execucdo dos servicos e obras a cargo do vendedor, com a
responsabilidade solidaria dos adquirentes ou compromissarios compradores na proporgao
da area dos lotes adquiridos.

Paragrafo Unico - O prazo a que se refere o item | deste artigo nfo podera ser superior a
dois anos, podendo o Municipio, a juizo do seu 6rgdo competente, permitir a execucao das
obras por etapas, desde que se obedeca ao exposto nos seguintes incisos:

I - O termo de compromisso deverda especificar as obras, as areas e 0s prazos
correspondentes a cada etapa, assim como fixar o prazo total para a execucao das obras;

Il - Para a &rea correspondente a cada etapa sejam executadas todas as obras previstas,
assegurando-se aos usuarios dos lotes o pleno uso e gozo dos equipamentos implantados.

Art. 15 - Como garantia das obras mencionadas no artigo anterior, o interessado
caucionara, no minimo, mediante escritura publica, parte 20% (vinte por cento) do terreno
envolvido no loteamento ou no condominio horizontal fechado, a juizo do Municipio.

Paragrafo 1° - No ato da aprovacdo do projeto, as obras e servigos que o empreendedor se
obriga a executar no prazo fixado devem ser especificadas na escritura de caucdo e no
termo de compromisso, implicando o ndo cumprimento deste na perda da area caucionada
em favor do Municipio.

Paragrafo 2° - Findo o prazo estipulado para a realizacdo das obras referidas no item | do
artigo 14, caso as mesmas nao tenham sido executadas, o Municipio as executard,
promovendo a acdo competente para adjudicar ao seu patrimonio a area caucionada que se
constituirda em bem dominial do Municipio.



Art. 16 - Para obtencdo do Alvara de Loteamento, Arruamento ou Condominio Horizontal
Fechado, o interessado formulard requerimento préprio acompanhado da guia de
recolhimento referente a taxa equivalente por lote estipulada na lei tributaria e dos
seguintes elementos:

| - Escritura de caucdo prevista no artigo anterior;

Il - Termo de compromisso assinado pelo proprietario conforme artigo 14;

I11 - Projetos ja aprovados até entao;

IV - Responsabilidade técnica sobre execucdo de loteamento;

V - Responsabilidade técnica sobre execugdo de movimentagéo de terra;

VI - Responsabilidade técnica sobre execugdo de drenagem pluvial;

VIl - Licencas ambientais prévia e de instalacdo (LAP e LAI) emitidas pelo orgédo
ambiental competente.

Art. 17 - Atendidas as exigéncias dos artigos 14, 15 e 16 desta Lei 0 Municipio, atraves de
seu Orgdo técnico competente, expedira alvard para a execu¢do do desmembramento,
unificacdo, loteamento, do arruamento ou do condominio horizontal fechado, com prazo
para execucdo da obra.

Paragrafo 1° - O referido alvard limitar-se-a a autorizar exclusivamente as obras de
implantacdo do loteamento, arruamento ou condominio horizontal fechado, sem autorizar
qualquer uso dos lotes resultantes.

Paragrafo 2° - No caso de desisténcia por parte do loteador, antes da inscri¢do e venda dos
lotes, devera o mesmo solicitar revogacgdo do alvara de licenca, recuperando, se concedida a
revogacdo, a posse das terras transferidas ao dominio publico e sem 06nus para a
municipalidade.

Art. 18 - O empreendedor ndo podera vender nem contratar a venda de terrenos enquanto
ndo der cumprimento as exigéncias do Municipio, e se comprometera, desde logo, a
concluir integralmente as obras de urbanizacéo antes de receber a metade do preco de todos
o0s terrenos que constituem o loteamento ou condominio horizontal fechado, devendo esta
obrigacdo constar de todos os contratos.

Art. 19 - Devera constar do compromisso de compra e venda dos lotes clausula informando
que, transcorridos os prazos fixados pelo Municipio para a realizacdo das condigdes
expostas pela Lei de Parcelamento do Solo, e ndo concluidas conforme o prometido, o
promitente comprador devera suspender o pagamento das prestacdes ao promitente
vendedor, passando a depositd-las em nome e a disposicdo do Municipio, em
estabelecimento bancario por ele indicado, com sede ou agéncia no Municipio. O recibo do
depdsito valera como quitacdo de prestacéo contrativa depositada para todos os efeitos.

Paragrafo Unico - Ao receber na forma deste artigo as prestacbes vencidas, fica o
Municipio outorgado em todos os direitos e obrigacbes do promitente vendedor, devendo
aplicar o deposito dos promitentes compradores em equipamentos, melhoramentos ou
servicos publicos para o respectivo loteamento ou condominio horizontal fechado.

Art. 20 - Para a expedicdo da certiddo de conclusdo de obras — CCO, do loteamento,
arruamento ou condominio horizontal fechado deverdo ser apresentados ao orgao técnico
do Municipio, juntamente com requerimento proprio, os seguintes elementos:

| - Projetos das redes de distribuicdo de agua e de coleta de esgoto sanitario aprovados e
acompanhados das respectivas responsabilidades técnicas profissionais de projeto e de
execucao;



Il - Projeto da rede de distribuicdo de energia elétrica aprovado e acompanhado das
responsabilidades técnicas profissionais de projeto e de execucdo;

I11 - Responsabilidade Técnica sobre locacdo das vias, das quadras e dos lotes;

IV - Licenca Ambiental de Operagdo (LAO) emitida pelo drgdo ambiental competente.

Paragrafo Unico - O certificado de conclusio de obras devera ser acompanhado, quando for
0 caso, de planta retificada do loteamento ou do condominio horizontal fechado, contendo
todas as modificagdes havidas em relagéo ao projeto no decorrer de sua implantagéo, sendo
esta planta considerada oficial para todos os efeitos a partir de entdo, desde que, estas
alteracbes possuam responsabilidades técnicas e licenciamento ambiental devidamente
aprovados pelos 6rgdos competentes ja citados nesta lei.

Art. 21 - Satisfeitos os elementos relacionados no artigo anterior e procedida a vistoria e 0
aceite por parte do 6rgdo técnico competente o Loteamento, Arruamento ou Condominio
Horizontal Fechado serd aprovado e a area caucionada sera liberada através da expedicao
de certiddo apropriada.

Art. 22 - O Municipio somente expedird Alvard de Licenca para construcdo, reforma ou
ampliacdo de prédios em terrenos resultantes de loteamentos ou de condominios horizontais
fechados vistoriados e aprovados de acordo com o artigo 14 desta Lei.

Art. 23 - Ndo caberd ao Municipio qualquer responsabilidade pela diferenca de medidas
dos lotes ou quadras que venha a se verificar em relacdo as medidas constantes nos projetos
aprovados.

Art. 24 - O Municipio, dentro do que Ihe faculta a Legislacdo Federal pertinente, podera
impedir parcelamentos de solo que lhe exijam investimentos em infra-estrutura e custeio de
servicos demasiadamente elevados e ndo compativeis com os beneficios decorrentes.
Podera ainda, fixar o nimero maximo e as caracteristicas dos lotes em que a area podera ser
dividida.

Art. 25 - Eventuais necessidades de refor¢co ou melhorias no sistema viario ou nos sistemas
de abastecimento de &gua, de coleta de esgoto sanitario, de distribuicdo de energia elétrica
ou de drenagem pluvial para o perfeito atendimento ao parcelamento de solo proposto seréo
de responsabilidade do empreendedor, até uma distancia maxima de 100,00 m (cem metros)
do limite do empreendimento.

Art. 26 - Depois de aprovados os projetos de parcelamento de solo e durante o prazo de
vigéncia destas, o empreendedor podera requerer modificacdo total ou parcial dos planos.

Paragrafo 1° - Em se tratando de simples alteracdo em perfis ou medidas resultantes em
consequéncia da locagéo definitiva, e ndo se modificando o tragado e a localizagéo das ruas,
o loteador apresentara as novas plantas de conformidade com o disposto nesta Lei , para
que seja fornecido novo Alvara de Licenca pelo 6rgdo municipal competente.

Paragrafo 2° - Quando houver modifica¢do substancial, o projeto sera examinado no todo
ou na parte alterada, observando todas as disposicdes desta Lei, expedindo-se entdo novo
Alvara.

Art. 27 - Toda e qualquer modificacdo no plano de arruamento, durante a vigéncia do
Alvara de Licenca para execucdo, dependera de prévia anuéncia dos titulares de direitos
sobre lotes vendidos ou compromissados a venda.



CAPITULO III
DAS NORMAS TECNICAS
SECAO |
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 28 - Os Loteamentos, Desmembramentos, Arruamentos e Condominios Horizontais
Fechados deverao atender pelo menos aos seguintes requisitos:

| - Possuir vias de circulagdo com 0s seguintes itens:

Pavimentacéo;

Meio-fio;

Calcada;

Arborizacao;

Rede de distribuicdo de agua;

Rede de coleta de esgoto sanitério;

Rede de drenagem pluvial com destinacao até o corpo receptor natural mais préximo.

Rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminac&o.

Il - Ceder 10% (dez por cento) da area liquida a ser loteada ou desmembrada, destinada a
areas institucionais, sem dnus para o Municipio, a serem escolhidas pelo 6rgdo municipal
competente.

Paragrafo 1° - As areas que por forca de lei sdo consideradas ndo edificaveis e que nao se
enquadrem em APP — Area de Preservacio Permanente serdo classificadas como Areas
Verdes e transferidas & municipalidade da mesma forma que as &reas institucionais, salvo se
contidas em areas remanescentes passiveis de aproveitamento futuro.

Paragrafo 2° - As vias a serem implantadas deverao integrar-se ao sistema viario da cidade
e harmonizar-se com a topografia local.

Paragrafo 3° - O desmembramento de até 10 (dez) parcelas com a divisdo parcial ou total de
uma area com registro ou matricula individual no Cartério do Registro de Imdveis estara
isento de ceder 10% (dez por cento), como trata o item Il do artigo 29, da area liquida a ser
desmembrada, destinada a 4areas institucionais, sem prejuizo, entretanto, desta
obrigatoriedade sobre o total da area original quando este limite for ultrapassado, seja em
desmembramentos desta area original ou de qualquer area a partir dela gerada.

Paragrafo 4° - O desmembramento efetuado em trecho de via ja enquadrada como via
publica ate o inicio de vigéncia desta Lei e desprovido de alguns ou de todos os
equipamentos urbanos a seguir relacionados, sera autorizado mesmo na auséncia destes:

| - Pavimentacao;

Il - Meio-fio;

I11 - Calgada;

IV - Arborizagéo;

V - Rede de coleta de esgoto sanitario;

VI - lluminacéo das vias de circulacéo.

Art. 29 - A pavimentagdo a ser implantada nas vias de circulacdo deverd ser compativel
com as distintas finalidades de ocupacdo dos lotes e com as distintas formas de
aproveitamento de cada via, respeitado o zoneamento e 0 sistema viario existente e
previstos.



Paragrafo Unico - Lei propria podera detalhar e especificar as formas de pavimentacio
segundo as variagfes de uso, tr&fego e hierarquia do sistema viario, além de outras
necessidades que vierem a ser apuradas pelo 6rgdo técnico competente.

Art. 30 - A pavimentacdo exigida no artigo 28 podera ser dispensada para 0s casos de
loteamentos populares, de iniciativa do Poder Publico, ou de parcerias ou consércios.
Paragrafo Unico - Na hip6tese de o empreendedor optar pela dispensa da pavimentacéo
dentro do que prevé este artigo, obriga-se este mesmo empreendedor a dar ciéncia aos
adquirentes dos lotes e a fazer constar nos compromissos ou contratos de negociacao que as
vias que compde o loteamento serdo objeto de futura pavimentacdo por parte do poder
publico municipal que, por sua vez, através de contribuicdo de melhoria, fara a cobranca
equivalente de cada um dos adquirentes dos lotes.

Art. 31 - Os loteamentos e arruamentos situados ao longo de estradas federais e estaduais
deverdo conter ruas locais paralelas e continuas as respectivas faixas de dominio conforme
legislagdes pertinentes.

Art. 32 - No tracado das vias publicas deverad ser observado angulo de interseccdo nao
inferior a 60° (sessenta graus).

SECAO 11
DAS QUADRAS E LOTES

Art. 33 - A largura méxima permitida para as quadras serd dada pelo dobro da
profundidade do lote padrdo, estabelecido para a zona em que se situar o loteamento ou o
condominio horizontal fechado.

Paragrafo Unico - Entende-se por profundidade do lote padrdo a razdo entre a area e a
testada minima do lote padréo da zona.

Art. 34 - O comprimento das quadras ndo podera ser superior a 100,00m (Cem metros).
Paragrafo 1° - desde que providas de passagem intermediaria de pedestres, 0 comprimento
méaximo das quadras podera chegar a 150,00m (Cento e cingiienta metros).

Paragrafo 2° - As passagens de pedestres referidas no paragrafo anterior sé poderdo ser
implantadas quando:

| - Ligarem duas vias de circula¢do imediatamente préximas;

I - Forem projetadas de forma a ndo permitir o acesso de veiculos;

I11 - Tiverem largura livre de 5,00m (Cinco metros);

IV - Forem tracadas apenas em uma direcdo, tornando impossivel o cruzamento entre
passagens de pedestres;

V - Forem convenientemente arborizadas ou ajardinadas, recebendo o mesmo piso com que
é tratada a calgada, sendo proibido o rebaixamento do meio-fio fronteiro;

Art. 35 - As dimensdes minimas dos lotes serdo especificadas pela Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacgdo do Solo Urbano e Rural.

Art. 36 - O Municipio ndo se responsabilizard pelas diferengas que se verificarem, tanto

nas areas, como dimensdes e formas dos lotes e quarteirdes, indicados no projeto
aprovado.
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Art. 37 - O Municipio ndo licenciara o uso dos lotes sem que as obras e melhoramentos
previstos pelos projetos estejam todos concluidos e julgados de acordo com as clausulas do
termo de compromisso assinado.

Art. 38 - O Municipio podera ndo aprovar projetos de parcelamento do solo, ainda que
apenas para impedir o excessivo numero de lotes e o conseqlente aumento de
investimentos em obras de infra-estrutura e de custeio de servicos.

SECAO IV
DAS AREAS DE USO PUBLICO

Art. 39 - Todo loteamento ou condominio horizontal fechado deve possuir, além das vias
de circulacdo, areas especificas para usos institucionais, que serdo transferidas ao
Municipio no ato da aprovacdo do respectivo loteamento, a fim de que sejam implantados
0S equipamentos comunitarios.

Paragrafo 1° - As areas destinadas aos equipamentos comunitarios em cada caso especifico
serdo fixadas conforme diretrizes do Plano Diretor, e ndo poderdo ser inferiores a 20%
(Vinte por cento) da area liquida aproveitada para lotes.

Paragrafo 2° - O Municipio somente podera alienar as areas de que trata este artigo, ou
outorgar direito real de concessdo de uso, mediante Lei especifica que autorize a
desafetacdo da destinacédo original.

Paragrafo 3° - para o caso de condominios horizontais fechados, as areas institucionais de
que trata este artigo deverdo estar nos limites do empreendimento, permitindo a
acessibilidade da via publica e estas deverao ser transferidas ao Municipio.

SECAO YV
DAS NORMAS GERAIS

Art. 40 - A construcdo de mais de uma economia autbnoma, dentro de um mesmo lote, néo
constitui desmembramento e este s6 sera admitido se dai resultarem lotes edificaveis
conforme a Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo Urbano e Rural.

Art. 41 - A parte restante ou remanescente do terreno objeto de ainda que ja edificado, o
parcelamento de solo devera constituir-se de terreno caracterizavel como lote independente,
segundo os dispositivos desta Lei e da Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo
Urbano e Rural, bem como do Cédigo de Obras no que couber.

Art. 42 - Na éarea rural o parcelamento do solo somente serd permitido mediante
regulamentacdo propria e autorizacdo do INCRA e conforme as especificacbes do
macrozoneamento municipal.

Art. 43 - Serd permitida a implantagdo na area rural de estabelecimentos isolados que se
destinem a obras de necessidade publica, obras de infra-estrutura ou outras atividades de
interesse para a comunidade, de acordo com a Legislacdo Federal vigente.

Paragrafo Unico - Essas construces dependerdo de aprovagdo prévia do INCRA e do
Municipio, assegurados os principios e normas da presente Lei quando for o caso.

11



Art. 44 - N&o poderao sofrer parcelamento do solo os terrenos, ou as porcoes de terrenos,
que se encontrarem nas seguintes condigdes:

| - Em éareas alagadicas e sujeitas a inundacgdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o0 escoamento das aguas;

Il - Em areas que tenham sido aterradas com material nocivo a salde publica, sem que
sejam previamente saneadas;

Il - Em areas com declividade igual ou superior a 30% (Trinta por cento) as quais
permanecerdo como areas verdes ou remanescentes, salvo se atendidas exigéncias
especificas das autoridades competentes;

IV - Em éareas onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselham a edificacéo;

V - Em éreas de preservacao ecoldgica ou naquelas onde a polui¢do impeca as condi¢fes
sanitérias suportaveis, até a sua correcao;

VI - Em éreas de reserva florestal;

VII - Em Areas de Preservacgio Permanente — APP, definidas pela legislacdo propria;

VIII - Em éarea de protecdo a mananciais, faixas de protecdo e faixas marginais de cursos
d’agua, faixas de dominio de ferrovias, rodovias, linhas de transmissdo de energia ou
telefonia, adutoras e gasodutos;

IX - Em areas reservadas para fins de uso institucional;

X - Em areas que devido algum tipo de interesse social sejam, a juizo do Municipio,
consideradas improprias para edificagdo e inadequadas para fins de habitacéo;

XI - Em areas contendo jazidas, verificadas ou presumidas, de minérios, pedreiras,
depositos de minerais ou liquidos de importancia capital.

Art. 45 - SO poderdo ser submetidas ao parcelamento do solo glebas com acesso direto a
via publica, em boas condicdes de trafegabilidade, a critério do Municipio, tanto na area
urbana atual como nas que vierem a ser a ela incorporadas.

Art. 46 - O Municipio se reserva o direito de 15 dias para o exame da consulta previa
preliminar, 30 dias para a aprovacdo do anteprojeto e 30 dias para a aprovacdo do projeto
definitivo, contados sempre a partir da entrega de toda documentacao relativa a cada etapa.

Art. 47 - Quando o interessado em promover o parcelamento do solo for pessoa de direito
privado e a area a ser parcelada estiver ainda juridicamente integra, este assumira a
responsabilidade de praticar todos os atos materiais de realizacdo urbana previstos e o
atendimento de outros requisitos fixados pelas autoridades municipais, estaduais e federais.

Paragrafo 1° - Para execucdo dos fins previstos neste artigo, o interessado transmitira
independente de indenizacdo, a propriedade das areas destinadas as vias publicas, aos usos
institucionais e as areas verdes ao Municipio;

Paragrafo 2° - As obrigacfes assumidas pelo interessado perante o 6rgdo publico que
concedeu a licenca para o parcelamento de solo se estendem na forma da legislacéo civil
aos adquirentes de lotes, seus sucessores ou quem quer que, a qualquer titulo, se utilize do
solo, devendo tais restricdes e imposi¢cdes constar de todo e qualquer contrato de alienacéo,
sob pena de responsabilidade ou nulidade dos atos praticados, respondendo solidariamente
aos compromissarios compradores ou adquirentes na proporcéo da area de seus lotes.

Paragrafo 3° - Para os fins previstos neste artigo, um exemplar das obrigacdes contrativas

assumidas pelo interessado ficara a disposi¢do dos adquirentes junto ao Municipio e ao
Registro de Imoveis.
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Art. 48 - Quando o parcelamento ndo for regularizado o Municipio poderd cobrar do
responsavel tudo que tiver de despender com equipamentos urbanos ou desapropriacdes
para regularizar o parcelamento promovido a sua revelia ou executado em desacordo com
as normas de aprovagao.

Art. 49 - O Municipio poderd exigir em cada parcelamento de solo reserva de faixa ndo
edificavel, em frente, fundo ou lateral do lote, para rede de &gua e esgoto ou de outros
equipamentos urbanos.

Art. 50 - Os arruamentos e loteamentos irregulares ou aprovados antes da vigéncia da
presente Lei cujos prazos ja estiverem vencidos, estardo sujeitos as exigéncias desta.

Art. 51 - A ninguém é licito promover o desenvolvimento urbano sem prévia autorizacao
do 6rgdo municipal competente, devendo ainda serem ouvidas todas as concessionarias de
servicos urbanos.

CAPITULO IV
DOS RELOTEAMENTOS

Art. 52 - A fim de p6r em préatica 0s novos arruamentos previstos no Plano Diretor, bem
COmo 0s que se tornarem necessarios com o desenvolvimento da area urbana, com vistas a
possibilitar seu adequado aproveitamento, o Municipio promovera, quando necessario, 0
reloteamento dessas areas.

Paragrafo 1° - O Orgéo municipal competente organizara quadro geral de cada uma dessas
areas, compreendendo relacdo completa das propriedades, dos proprietérios, das dimensdes,
das divisas e avaliacdo dos imdveis, bem como outros elementos necessarios ao estudo do
reloteamento.

Paragrafo 2° - Deduzidas da &rea total todas as &reas necessarias a abertura ou alargamento
do logradouro, serd o restante, em forma de novos lotes, redistribuido aos proprietéarios,
proporcionalmente a contribuicdo de cada um, e observada, na medida do possivel, a
localizacdo da propriedade primitiva.

Paragrafo 3° - Concluidos os estudos de cada reloteamento, 0 Municipio convocara todos 0s
interessados para deles tomarem conhecimento, abrindo-lhes o prazo de 30 (trinta) dias
para concordarem ou apresentarem objecdo.

Paragrafo 4° - Havendo proprietarios discordantes, o0 Municipio convocara uma reunido de
todos os interessados para debaterem o assunto.

Paragrafo 5° - Realizada a reunido e ndo obtido acordo para reloteamento, 0 Municipio
procederd as necessarias desapropriacdes, visando executa-lo. N&o convindo ao Municipio
a desapropriacdo imediata, as edificacGes ou propriedades serdo mantidas a titulo precario.

Paragrafo 6° - N&o havendo proprietarios discordantes, aprovado o reloteamento proposto e
legalizada a redistribuicdo das propriedades atingidas, o Municipio passard a conceder a
licenca para construcdes, observando o reloteamento aprovado e as demais exigéncias da
legislagdo urbanisticas do Municipio.

_ CAPITULOV
DAS SERVIDOES DE PASSAGEM E DOS ACESSOS
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INDIVIDUAIS PROPRIOS

Art. 53 - Entende-se por serviddo de passagem a area de terra destinada para acesso a areas
ja individualizadas ou a serem individualizadas exclusivamente através de
desmembramento, que ndo fazem frente para logradouro publico ou cuja frente ndo oferece
condigdes para acesso.

Art. 54 - A quantidade de &reas a serem desmembradas com acesso por uma mesma
Serviddo de Passagem, limita-se a 6 (seis).

Paragrafo Unico: Para fins de cumprimento, todos os indices urbanisticos de uso e
ocupacdo do solo , inclusive de afastamento frontal, a serviddo de passagem tera as mesmas
exigéncias que numa rua na mesma zona de uso do solo.

Art. 55 - Através de Lei propria, como ja ocorre com o sistema viario municipal, poderdo
receber denominacdo as serviddes de passagem j& formalizadas através de escrituras ou
registros imobiliarios, bem como aquelas que vierem a ser instituidas, estas Gltimas ja
segundo os critérios estabelecidos neste instrumento.

Art. 56 - Continuam fazendo parte do patrimdnio particular as areas de terra ocupadas por
servidao de passagem, nao cabendo, portanto, a administracdo publica sua implantacdo
fisica ou sua manutencdo.

Art. 57 - Na denominacdo das servidGes de passagem prevista no artigo 53 devera constar a
expressdao “Servidao”, seguida pelo nome, de modo que fique claro que ndo se trata de
logradouro publico como Rua, Avenida, Travessa ou outro.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 58 - Os cursos d’agua ndo poderdo ser modificados, canalizados ou receber bueiros
sem prévio consentimento do Municipio.

Art. 59 - A presente Lei ndo se aplica aos projetos definitivos de loteamentos,
desmembramentos, arruamentos, unificacbes e condominios horizontais fechados que na
data de sua publicacdo ja estiverem protocolados ou aprovados pelo Municipio, para 0s
quais continua prevalecendo a legislacao anterior.

Art. 60 - O Municipio somente recebera para oportuna entrega ao dominio puablico e
respectiva denominacgdo, os logradouros que se encontrem nas condicbes previstas nesta
Lei.

Paragrafo Unico - Enquanto as vias e demais obras exigidas ndo forem aceitas pelo
Municipio, o proprietario terd lancado em seu nome o valor para pagamento do Imposto
Territorial referente a area correspondente.

Art. 61 - As infracBes a presente Lei dardo ensejo a revogacdo do ato de aprovacdo e ao

embargo administrativo, e quando for o caso, a demolicdo das obras, bem como aplicacéo
de multas pelo Municipio.
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Art. 62 - Nao sera concedida a licenca para construcdo, reforma, ampliacdo ou demolicao,
em lotes resultantes de loteamento, arruamento, desmembramento condominio horizontal
fechado ndo aprovados pelo Municipio.

Art. 63 - As alteragdes que por ventura tiverem que ser introduzidas em projetos ja
aprovados ou existentes, ficardo sujeitos as exigéncias desta Lei.

Art. 64 - Os casos omissos e as duvidas de interpretacdo decorrentes da aplicacdo desta
Lei, serdo apreciadas pelo 6rgdo competente do Municipio, que também tera a competéncia
para estudar e definir os elementos técnicos necessarios a toda a atividade normativa
decorrente da presente Lei.

Art. 65 - Somente depois de aprovados pelo Municipio, na forma do disposto nesta Lei, 0s
loteamentos, desmembramentos, unificacbes e condominios horizontais fechados serdo
submetidos ao registro imobiliario, acompanhados de certiddo de conclusdo de obras
expedida pelo Municipio, quanto a respectiva situacao legal e tributaria.

Art. 66 - A tramitacdo de processos referentes a aprovacgdo e liberagdo de parcelamento de
solo seguira as normas de protocolo e processamento do Executivo.

Art. 67 - A lluminacdo das vias de circulacdo interna dos Condominios Horizontais
Fechados ndo serd enquadrada no sistema de lluminacéo Publica do Municipio.

CAPITULO VI
DA FISCALIZACAO E DAS MULTAS

Art. 68 - Verificando o Municipio a infragdo de qualquer dispositivo desta Lei , expedira
uma intimacdo ao proprietario e ao responsavel técnico, no sentido de ser corrigida a falha
verificada, dentro do prazo que for concedido, o qual ndo podera exceder a 15 (quinze) dias
corridos, contados da data da emissdo da intimacao.

Paragrafo 1° - A verificacdo da infracdo podera ser feita a qualquer tempo, mesmo apos o
término das obras.

Paragrafo 2° - No caso do ndo cumprimento das exigéncias constantes da intimacéo dentro
do prazo cedido, sera lavrado o competente auto de embargo das obras, se estiverem em
andamento, e auto de infracdo, este indiferente de estarem ou ndo concluida as obras.

Paragrafo 3° - Lavrado o auto de embargo, fica proibida a continuacdo dos trabalhos,
podendo ser solicitado o auxilio das autoridades judiciais e policiais do Estado.

Art. 69 - Por infracdo a qualquer dispositivo desta Lei , as multas a serem aplicadas e 0s
seus tramites legais deverdo ser objeto de regulamentacéo propria.

Art. 70 - Nas reincidéncias, as multas serdo aplicadas em dobro.

Paragrafo Unico - Reincidente é quem violar o preceito desta Lei por cuja infraco ja tiver
sido autuado e punido.

Art. 71 - O pagamento da multa ndo exime o infrator do cumprimento do dispositivo legal
violado, nem do ressarcimento de danos eventualmente causados.
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Art. 72 - O Municipio podera por ato normativo proprio tratar especificacdes adicionais
para a execucao dos servicos e obras exigidos por esta Lei.

Art. 73 - Esta lei entrara em vigor 90 (Noventa) dias ap6s a data da sua publicacao,
revogando-se disposi¢des em contrario.

Art. 74 - Todas as remissdes, em diplomas legislativos, as normas referidas no artigo
antecedente, consideram-se feitas as disposicfes correspondentes deste Codigo.

Zildo Wach
Prefeito Munciipal

REGISTRADO E PUBLICADO NO ATRIO DO PACO MUNICIPAL E
NA SECAO DE SERVICOS ADMINISTRATIVOS DA PREFEITURA
MUNICIPAL DE PARIQUERA-ACU, NA PRESENTE DATA

Ciro Miraider Ferreira
Diretor do Depto Administrativo
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